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RYNEK NIERUCHOMOSCI NA WYNAJEM
W POLSCE POD WPLYWEM ROSYJSKIEJ
AGRESJI ZBROJNEJ PRZECIWKO UKRAINIE

Rynek nieruchomosci w Polsce charakteryzuje sie duzg dynamika
i klasyczna reakcja ekonomiczna na czynniki zewnetrzne. Do poczatku
2020 r. on systematycznie rost ze wzgledu na korzystna sytuacje w pol-
skiej gospodarce, ktéra byta rozgrzana i potrzebowata coraz wiekszej
liczby pracownikéw; ludnos¢ miast rosta coraz bardziej dzieki migracji
wewnetrznej i zewnetrznej, co byto spowodowano gtéwnie poprzez
przyjazd zza wschodniej granicy sezonowych lub statych migrantéw. Ry-
nek zaczat ulegac szybkim zmianom wraz z wprowadzeniem pierwszych
ograniczen, zwigzanych z pandemia COVID-19. Zamkniete granice, praca
zdalna i nauka byty wéwczas najwiekszymi czynnikami wptywajacymi
na popyt i podaz nieruchomosci mieszkaniowych. Studenci oddawali
przewage wrécenia do domoéw rodzicdw, zamiast wynajmowad miesz-
kanie, co pozwalato na znaczne zaoszczedzenie pieniedzy; pracownicy
wracali do domu ze wzgledu na ograniczenia w miejscach pracy. Po-
nadto turysci, ktdrzy wynajmuja apartamenty, byli rowniez pozbawieni
mozliwosci podrézowania, a lokatorzy - zarabiania. Wszystko to spowo-
dowato spadek popytu, a co za tym idzie - spadek cen wynajmowanych
nieruchomosci.

Stopniowo sytuacja z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa poprawia-
ta sie i rynek nieruchomosci powrdcit do normalnego funkcjonowania
ze wszystkimi jego wadami i zaletami. A w pierwszej potowie 2021 roku
wydawato sie, ze sytuacja nie tylko sie uspokoita, ale takze nabrata nowe-
go rozmachu ze wzgledu na historycznie niski poziom podstawowych
stop procentowych Narodowego Banku Polskiego, co przyczyniato sie
do zakupu mieszkan w celu inwestycjyjnym na atrakcyjnych warunkach.
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Inwestor kupowat mieszkanie, oddawat je najemcy, ktéry faktycznie spta-
cat zaréwno pozyczke wiasciciela, jak i jego dochody. Jednak pod koniec
2021 r. wraz ze znacznym wzrostem inflacji w Polsce zaczety rosna¢ ba-
zowe stopy procentowe NBP, a jednoczes$nie raty kredytowe, gdyz w tym
czasie ponad 90% kredytéw hipotecznych w Polsce zostato udzielonych
ze zmiennym oprocentowaniem. Wiec optata za wynajem mieszkania nie
mogta juz pokrywac nie tylko dochodéw wiascicieli nieruchomosci, ale
takze sptat kredytu. W zwigzku z tym najemcy mieszkan z czasem zaczeli
otrzymywac zawiadomienia o wzroscie czynszu. Wzrost cen najmu nie
mogtby trwac dtugo, gdyby sytuacja zmienita sie radykalnie w lutym
2022 roku, kiedy cywilizowane kraje zaczety pomagac Ukrainie w walce
z rosyjska agresja zbrojna.

Miliony uchodzcéw z Ukrainy przybyty do Polski w celu ratunku, a Iwia
czesc¢ z nich zaczetfa szukac nieruchomosci na wynajem na cele miesz-
kalne. Wraz ze wzrostem popytu ceny odpowiednio wzrosty, poniewaz
podaz pozostata mniej wiecej na tym samym poziomie.
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